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1. EinfUhrung

Forschungsvorhaben des BMVBS und BBSR:

Leitfaden zum Einsatz von Rechtsinstrumenten beim Umgang mit
verwahrlosten Immobilien (,, Schrottimmobilien®)

Auftragnehmer: TU Berlin — Prof. Dr. Rudolf Schafer
BTU Cottbus — Gastprof. Ass. jur. Petra Lau

Parallel Forschungsvorhaben des BMVBS und BBSR:
Gemeindliches Vorkaufsrecht im Zwangsversteigerungsverfahren

Auftragnehmer: Kanzlei Norr Stiefenhdofer Lutz
Dr. Schmitz / Dr. Stammler
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2. Begriff verwahrloste Immobilien (, Schrottimmobilien“)4

einzelne, nicht angemessen genutzte und z.T. stark verfallene
Liegenschaften in grundsatzlich zu stabilisierenden und aufzuwertenden
Lagen

Eigentimer :
sind aus unterschiedlichsten Griinden
nicht willens oder nicht in der Lage,
Immobilien in einen insbesondere aus stadtebau(recht)licher,
stadtentwicklungspolitischer, bauordnungsrechtlicher und
denkmalschutzrechtlicher Sicht hinnenmbaren Zustand zu versetzen.

in stadtentwicklungspolitischer Diskussion auch Verwendung des
Begriffs , Schrottimmobilien“ anstelle des Begriffs , verwahrloste
Immobilien®

Begriff ,Schrottimmobilien® ist insoweit missverstandlich, als er haufig

auch im Sinne von fehlgeschlagenen Immobilien-Kapitalanlagen
verwendet wird
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3. Fallkonstellationen von verwahrlosten Immobilien

3.1 Kriterien:

Eigentumssituation

Wirtschaftliche und personelle Situation der Eigentiimer
Nutzungsart

Nutzungssituation

Lage

Zustand

Offentlich-rechtliche Forderungen

Forderkulissen

Stadtebauliche Relevanz

Planungsrechtlicher Status
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3. Fallkonstellationen von verwahrlosten Immobilien

3.2 Einordnung von verwahrlosten Immobilien in den Wohnungs- und
Immobilienmarktkontext

« Bewertung der verwahrlosten Immobilien vor dem Hintergrund der
allgemeinen Wohnungs- und Immobilienmarktentwicklung

— Unterschiedliche Relevanz

— Unterschiedlicher Handlungsbedarf (insbesondere in Abhangigkeit
vom Zustand der verwahrlosten Immobilie)
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4. Einsatz hoheitlicher Instrumente
Im Umgang mit verwahrlosten Immobilien

Ausgangslage:

— Einsatz konsensualer Instrumente nicht erfolgreich
— Handlungsbedarf

Einsatz hoheitlicher Instrumente verschiedener Rechtsbereiche
Zustandigkeit: insbesondere:

Gemeinden
Bauaufsichtsbehorden
Denkmalschutzbeho6rden
Wohnungsaufsichtsbeh6rden
Polizel
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4. Einsatz hoheitlicher Instrumente
Im Umgang mit verwahrlosten Immobilien

4.1 Bauplanungsrecht

stadtebauliche Gebote
Enteignung
Vorkaufsrecht
Vorkaufsrechtssatzung
Erhaltungssatzung
Sanierungsrecht
Stadtumbaurecht
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4. Einsatz hoheitlicher Instrumente
Im Umgang mit verwahrlosten Immobilien

4.1 Bauplanungsrecht

o Stadtebauliche Gebote
Zustandigkeit: Gemeinde
Adressaten: Eigentiimer und sonstige Verfligungsberechtigte

Gemeinsame materielle und formelle Voraussetzungen:
stadtebauliche Grinde

alsbaldige Durchfihrung der MaRnahmen

Erdrterung

Beratung hinsichtlich Durchfihrung und Finanzierung
landesrechtlicher Vorbehalt
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4. Einsatz hoheitlicher Instrumente
Im Umgang mit verwahrlosten Immobilien

4.1 Bauplanungsrecht

Stadtebauliche Gebote: Modernisierungsgebot

— Beseitigung von Missstanden im Inneren und AuBeren der baulichen
Anlage

Gesamteinschatzung des Instruments fir verwahrloste Immobilien:
Modernisierungsgebot hat Standardverbesserung zum Ziel
noch vorhandene Nutzung

stadtebauliche Grinde lassen alsbaldige Beseitigung der Missstadnde geboten
erscheinen Igegeben, wenn Grundstiick in einem Aufwertungs- oder
Stabilisierungsbereich liegt)

Kostenerstattungspflicht der Gemeinde fur unrentierliche Kosten (zumeist
Einsatz von Fordermitteln abhéngig)
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4. Einsatz hoheitlicher Instrumente
Im Umgang mit verwahrlosten Immobilie

i
i

4.1 Bauplanungsrecht

Stadtebauliche Gebote: Inst.gebot

— Beseitigung von Mangeln im Inneren

und AuReren der baulichen Anlage =

Quelle: Stadt Lubeck
Gesamteinschatzung des Instruments fir verwahrloste Immobilien:
derart ruinoser Zustand, dass Instandsetzungsgebots nicht mehr wirtschaftlich

vertretbar ist — dann Priufung: Ruckbaugebot oder bauordnungsrechtlichen
Abbruch- oder Beseitigungsanordnung

nichtrentierlichen Kosten tberschreiten Mdglichkeiten bzw. Bereitschaft der
erstattungspflichtigen Gemeinden

betroffene bauliche Anlage liegt nicht in Quartier, das nach der kommunalen
Planung nicht zu Stabilisierungs- oder Aufwertungsgebieten gehort - keine
stadtebauliche Erforderlichkeit

Prifung, ob bauordnungsrechtliche Anordnung von
Instandsetzungsmal3inahmen in Betracht kommen
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4. Einsatz hoheitlicher Instrumente
Im Umgang mit verwahrlosten Immobilien

4.1 Bauplanungsrecht

o Stadtebauliche Gebote: Rickbau- und Entsiegelungsgebot

— Pflicht zur Duldung der voélligen oder teilweisen Beseitigung einer
baulichen Anlage

— Gesamteinschatzung des Instruments fur verwahrloste Immobilien:
Beschrankung auf Gebiete mit Bebauungsplan

Eigentimer hat nur Pflicht zur Duldung der Rickbau- und
Entsiegelungsmaflnahmen, die auf Verwirklichung der Festsetzungen des
Bebauungsplans gerichtet sind, soweit er die Beseitigung nicht selbst tibernimmt

Gemeinde hat Kosten zu tragen

Ersatz von Wohnraum/
Geschaftsraum

Prifung, ob bauordnungsrechtlicher

Beseitigungsanordnungen in Betracht Qu':e"lle: Bad
Fallingbostel

kommt
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4. Einsatz hoheitlicher Instrumente
Im Umgang mit verwahrlosten Immobilien

4.1 Bauplanungsrecht

Stadtebauliche Gebote: Anpassungsgebot

Anpassung der baulichen Anlage an Festsetzungen des B-Plans oder
Zulassigkeitsrahmen des § 34 BauGB

Gesamteinschatzung des Instruments fir verwahrloste Immobilien:

o0 spezielle Konstellationen
o kaum Anwendung erwartet
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4. Einsatz hoheitlicher Instrumente
Im Umgang mit verwahrlosten Immobilien

4.1 Bauplanungsrecht

« Enteignung

— Gesamteinschatzung des Instruments fr verwahrloste Immobilien:
Anwendung nur in Einzelfallen

Quelle: Stadt Achim
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4. Einsatz hoheitlicher Instrumente
Im Umgang mit verwahrlosten Immobilien

4.1 Bauplanungsrecht

 Erhaltungssatzung

Gesamteinschatzung des Instruments flr verwahrloste Immobilien:
Erhaltung einer stadtebaulich pragenden baulichen Anlage
Restriktion: keine Zumutbarkeit der Erhaltung

Verwahrlosungszustand durch reine Erhaltung nicht beseitigt
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4. Einsatz hoheitlicher Instrumente
Im Umgang mit verwahrlosten Immobilien

4.1 Bauplanungsrecht

 Vorkaufsrecht / Satzungsvorkaufsrecht

Gesamteinschatzung des Instruments fur verwahrloste Immobilien:
I.d.R. nur wenige Verkaufsfalle
Tatbestandsvoraussetzungen schranken Anwendbarkeit ein

keine Anwendung im Zwangsversteigerungsverfahren
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4. Einsatz hoheitlicher Instrumente
Im Umgang mit verwahrlosten Immobilien

4.1 Bauplanungsrecht

e Sanierungsrecht

—  Gesamteinschatzung des Instruments fur verwahrloste Immobilien:

0 Sanierungsziele und stadtebauliche Planungen als Basis fur die
Begrindung des Einsatzes von stadtebaulichen Geboten

Auskunftspflicht der Eigentimer etc.
Finanzierung von Planung, Beratung und Moderation
Sanierungsrechtliche Genehmigungsvorbehalte

Preisprifung und Bemessung von Ausglelchs und Entschadigungen
und Kaufpreisen E

Quelle: Stadt Munster
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4. Einsatz hoheitlicher Instrumente
Im Umgang mit verwahrlosten Immobilien

4.1 Bauplanungsrecht

e Stadtumbaurecht

— Gesamteinschatzung des Instruments fur verwahrloste Immobilien:

o Stadtebauliches Entwicklungskonzept und Festlegung des Stadtumbaugebiets als
Basis fur den Einsatz von stadtebaulichen Geboten und Sicherungssatzung

Finanzierung von Planung, Beratung und Moderation
Auskunftspflicht der Eigentimer etc. nach 138 BauGB
Veranderungssperre nach 8§ 14 Abs.1 BauGB

Vorkaufsrecht nach § 24 Abs.1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit 8 27 ain
bestimmten Fallen auch zugunsten Dritter

Maoglichkeit der Enteignung gemaf 8 85 Abs.1 Nr.7 BauGB Sanierungsrecht
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4. Einsatz hoheitlicher Instrumente
Im Umgang mit verwahrlosten Immobilien

4.2 Bauordnungsrecht

. Reihe von Befugnissen, die i.d.R. auf speziellen Erméachtigungsgrundlagen
oder Generalermachtigungen beruhen, z.B.

Baueinstellung,

Nutzungsuntersagung,

Abbruch- oder Beseitigungsanordnung,

Anordnung von Sicherungsmaflnahmen

Anpassung baulicher Anlagen

Anordnung weiterer Ordnungsmaf3nahmen
Zustandigkeit: Bauaufsichtsbeho6rden

,eingeubte* Praxis
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4. Einsatz hoheitlicher Instrumente
Im Umgang mit verwahrlosten Immobilien

4.2 Bauordnungsrecht
Beseitigungsanordnung
(teilweise) Beseitigung einer baulichen Anlage
Gesamteinschatzung des Instruments fir verwahrloste Immobilien:

Anordnung ist - mit gewissen Einschrankungen — geeignetes Instrument zur
Beseitigung baurechtswidriger Zustande bzw. zur Beseitigung von baufalliger
bzw. ruindser Bausubstanz

haufig Verwaltungsvollstreckung erforderlich
— Erméchtigungsgrundlagen:

o 1. Spezialermachtigung — Abbruch verfallener bzw. im Verfall begriffener
baulicher Anlagen

2. Spezialermachtigung — Abbruch zur Behebung baurechtswidriger
Zustande - keine Eingriffsmaoglichkeit, wenn keine formelle oder materielle
Baurechtswidrigkeit, d.h. (noch) Bestandsschutz vorhanden

0 Generalermachtigung (nur NRW)
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4. Einsatz hoheitlicher Instrumente
Im Umgang mit verwahrlosten Immobilien

4.2 Bauordnungsrecht

el

Beseitigungsanordnung
Verhaltnis zum Riuckbaugebot
0 Anpassung an Festsetzungen des B-Plans:

* nur Rickbaugebot / wegen Bestandsschutz
keine Beseitigungsanordnung

Nicht behebbare Missstande und Mangel
Rickbaugebot — Duldung

Beseitigungsanordnung, ggf. Anpassungs-
verlangen — Handlungspflicht des
Eigentimers

Quelle: Stadt Ingelheim
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4. Einsatz hoheitlicher Instrumente
Im Umgang mit verwahrlosten Immobilien

4.2 Bauordnungsrecht

Anordnung von Sicherungsmal3nahmen

SicherungsmalRnahmen in oder an baulicher Anlage und am Grundsttck

Gesamteinschatzung des Instruments fur verwahrloste Grundstlicke:
konnen grol3e Bedeutung erlangen

ist Anordnung allein auf Sicherung der Bausubstanz gerichtet — nur
Gefahrenabwehr

negative optische Erscheinungshbild bleibt — tritt z.T. deutlicher zutage
haufig Verwaltungsvollstreckung

Erméachtigungsgrundlagen:
Generalerméachtigungen

Quelle: BTU Cottbus
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4. Einsatz hoheitlicher Instrumente
Im Umgang mit verwahrlosten Immobilien

4.2 Bauordnungsrecht

Anordnung von Instandsetzungsmalinahmen

Instandsetzungsmal3inahmen in oder an baulicher Anlage oder am Grundstlick

Gesamteinschatzung des Instruments fur verwahrloste Grundstlcke:
konnen grol3e Bedeutung erlangen

sachlicher Zusammenhang von Sicherungs- und Instandsetzungsmafnahmen maoglic
haufig Verwaltungsvollstreckung erforderlich

Erméachtigungsgrundlagen:
nur HH Spezialermachtigung — ansonsten Generalerméachtigungen

Verhaltnis zu Instandsetzungsgebot:

o soweit Mangel Abweichungen von materiellen Anforderungen des
Bauordnungsrechts sind, Instandsetzungsanordnung maoglich

0. Kkeine stadtebaulichen Grinde erforderlich
Gastprofessorin Ass. iur. Petra Lau - Lehrstuhl Bau- und Planungsrecht




4. Einsatz hoheitlicher Instrumente
Im Umgang mit verwahrlosten Immobilien

4.2 Bauordnungsrecht

Anordnung weiterer Ordnungsmafnahmen

Ordnende MalRnahmen in oder an baulicher Anlage und am Grundstlck

Gesamteinschatzung des Instruments fur verwahrloste Grundstlcke:
Kdnnen Bedeutung erlangen

sachlicher Zusammenhang mit anderen Anordnungen maoglich
haufig Verwaltungsvollstreckung erforderlich

Erméachtigungsgrundlagen:
nur HH Spezialermachtigung — ansonsten Generalerméachtigungen
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4. Einsatz hoheitlicher Instrumente
Im Umgang mit verwahrlosten Immobilien

4.2 Bauordnungsrecht

Anordnung nachtraglicher Anforderungen

Nachtragliche Anforderungen an bauliche Anlage

Gesamteinschatzung des Instruments fur verwahrloste Grundstlicke:
Kdnnen Bedeutung erlangen

Restriktionen: erhebliche Gefahr fur Leben und Gesundheit und — vereinzelt:
Verunstaltung des Stral3en-, Orts- und Landschaftsbilds

haufig Verwaltungsvollstreckung erforderlich

Ermachtigungsgrundlagen:
alle aulRer MV haben Spezialermachtigungen
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4. Einsatz hoheitlicher Instrumente
Im Umgang mit verwahrlosten Immobilien

4.3 Denkmalrecht

« Anordnung zur Erhaltung von Denkmalen

— MalRnahmen zur Instandhaltung

Gesamteinschatzung des Instruments fir Quelle: Knut Schmitt
verwahrloste Immobilien:

wichtige Vorschrift denkmalgeschiitzte Anlagen

starke Einschrankung durch ,Erhaltungspflicht im Rahmen der Zumutbarkeit*

Verhaltnis zu Anordnungen nach Bauordnungsrecht:

soweit Voraussetzungen fur Eingriffe nach Bauordnungsrecht vorliegen, ist dieses
Instrument von Vorteil — keine Zumutbarkeitsregelung

W Gastprofessorin Ass. iur. Petra Lau - Lehrstuhl Bau- und Planungsrecht




4. Einsatz hoheitlicher Instrumente
Im Umgang mit verwahrlosten Immobilien

4.3 Denkmalrecht

Anordnung zur Wiederherstellung von Denkmalen
Gesamteinschatzung des Instruments fir verwahrloste Immobilien:
geringe Bedeutung

Instrument ist nicht auf die Beseitigung eines Verwahrlosungszustands
gerichtet

Sanktion auf die (teilweise) Zerstérung eines Denkmals

Sofern Denkmal vor der (teilweisen) Zerstoérung verwahrlost war - positiver
Nebeneffekt
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4. Einsatz hoheitlicher Instrumente
Im Umgang mit verwahrlosten Immobilien

4.3 Denkmalrecht

e Durchfiahrung von NotmalRnahmen im Fall der akuten Gefahrdung des
Denkmals

— Gesamteinschatzung des Instruments fir verwahrloste Immobilien:

0 sehr begrenzter Einsatz

o Sondervorschrift gegentber Ersatzvornahme von
Erhaltungsmalnahmen (ist unmittelbare Ausfihrung einer Mal3nahme)

z.T. spezielle Ermachtigungsgrundlage - ansonsten allg. Ordnungs- und
Polizeirecht
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4. Einsatz hoheitlicher Instrumente
Im Umgang mit verwahrlosten Immobilien

4.3 Denkmalrecht

e Vorkaufsrecht

— Gesamteinschatzung des Instruments fir verwahrloste Immobilien:
eher geringe Bedeutung, das wenig Verkaufsfélle

vorhanden nur in einigen Landern fir Grundstlicke, auf denen sich Denkmale
befinden und nur zur dauernden Erhaltung von Denkmalen
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4. Einsatz hoheitlicher Instrumente
Im Umgang mit verwahrlosten Immobilien

4.3 Befugnisse nach Denkmalrecht

 Enteignung

Gesamteinschatzung des Instruments fir verwahrloste Immobilien:
auf Einzelféalle beschrankt
Regelungen in allen Landern

Enteignung nur zulassig, wenn eine Gefahr fur den Bestand oder die Gestalt
eines Bau- oder Bodendenkmals oder eines eingetragenen beweglichen
Denkmals auf andere Weise nicht nachhaltig abgewehrt werden kann
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4. Einsatz hoheitlicher Instrumente
Im Umgang mit verwahrlosten Immobilien

4.4 Wohnungsaufsichtsrecht

Instandhaltungs- bzw. Instandsetzungsgebote, Befugnisse zur
Erfallung von Mindestanforderungen an ertragliche Wohnverhaltnisse,
Gebote zur Instandsetzung oder Verbesserung von Gebauden und

Aul3enanlagen

Gesamteinschatzung des Instrumentariums fur verwahrloste Immobilien:
Regelungen nur in Berlin, Hamburg, Hessen, Nordrhein-Westfalen

nur Anwendung, wenn Gebaude mit Wohnungen betroffen sind

Keine Anwendung bei leerstehenden Wohngeb&uden

_ _ Quelle: Stadt
Gastprofessorin Ass. iur. Petra Lau - Lehrstuhl Bau- und Planungsrecht grankfurt



4. Einsatz hoheitlicher Instrumente
Im Umgang mit verwahrlosten Immobilien

4.5 Beseitigung von Abfallen

geht nicht in erster Linie um die umweltgerechte Entsorgung von Abfallen,
sondern um die Abwehr von Gefahren flr anderweitige Rechtsguter, die
,zufallig” Abfall sind, bleibt es bei den fur bestimmte Gefahren
malfgeblichen Regelungen (z.B. des Bauordnungsrechts — Ablagerung von
Bauschutt auf dem Grundstiick)
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4. Einsatz hoheitlicher Instrumente
Im Umgang mit verwahrlosten Immobilien

4.6 Befugnisse nach allgemeinem Ordnungs- und Polizeirecht

« Anordnungen nach allg. Ordnungs- und Polizeirecht

Gesamteinschatzung des Instrumentariums fur verwahrloste Immobilien:

Bedeutung insbes., wenn sofort vor Ort (vorlaufige) MaRnahmen erforderlich
sind

haufig Verdrangung durch spez. Vorschriften

in LAndern mit Einheitssystem hohere Bedeutung

T B e > k — 1 roeegllx ‘i ==
— _ T - ~ L o

uelle; BTU Cottbus Quelle: BTU Cottbus Quelle: BTU Cottbus
?if* Gastprofessorin Ass. iur. Petra Lau - Lehrstuhl Bau- und Planungsrecht




4. Einsatz hoheitlicher Instrumente
Im Umgang mit verwahrlosten Immobilien

4.7 Verwaltungsvollstreckung

Vollstreckung einer Handlung, Duldung oder Unterlassung (sog.
Verwaltungszwang) oder einer Geldforderung

Vollstreckungsmaflnahmen:
Ersatzvornahme
Zwangsgeld

Unmittelbarer Zwang

Gesamteinschatzung des Instruments fir verwahrloste Immobilien:
hohe Bedeutung

Durchsetzung des Grund-Verwaltungsakts

personeller und finanzieller Aufwand
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4. Einsatz hoheitlicher Instrumente
Im Umgang mit verwahrlosten Immobilien

4.8 Bestellung eines Vertreters von Amts wegen
8 16 VWVIG

8§ 207 BauGB (lex spec.)

Gesamteinschatzung des Instruments fir verwahrloste Immobilien:
hohe Bedeutung fur Ermittlung Handlungspflichtiger

bisher in der Praxis nicht oder aul3erst selten eingesetzt

keine Entbindung von Pflicht zur Ermittlung Betroffener
Handlungsoption, wenn keine Feststellungen

Falle von Vertretung: insbesondere
o Person unbekannt
o Aufenthalt unbekannt
o0 Beteiligter ohne Aufenthalt im Inland
0

Gesamthandseigentimer oder Eigentiimer nach Bruchteilen
kommen Pflicht zur Bestellung eines gemeinsamen Vertreters
nicht nach

bei herrenlosen Grundstticken
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4. Einsatz hoheitlicher Instrumente
Im Umgang mit verwahrlosten Immobilien

. Sonstige Rechtsgrundlagen

« Eigentumsaufgabe
— Gesamteinschatzung des Instruments fir verwahrloste Immobilien:
z.T. relativ grol3e Bedeutung (Thiringen ca. 100 Falle)

Anwendung des rechtlichen Instrumentariums bleibt im Rahmen der polizei-
und ordnungsrechtlichen Stérerhaftung moglich

Empfehlung an Gemeinden, in Abstimmung

mit dem jeweiligen Land zu priufen,

ob bestimmte Eigentimer in geeigneten Fallen
auf die Moglichkeit der Eigentumsaufgabe
hingewiesen werden sollen

Verzicht auf Eigentum durch Verzichtserklarung
gegentber dem Grundbuchamt

Aneignungsrecht des Fiskus des Landes,
In dem Grundstulck liegt

a0 B

Quelle: Bad Berka
W Gastprofessorin Ass. iur. Petra Lau - Lehrstuhl Bau- und Planungsrecht




4. Einsatz hoheitlicher Instrumente
Im Umgang mit verwahrlosten Immobilien

6. Flankierende Instrumente und Strategien
e Strategische Positionierung der Kommunen zum Umgang mit
verwahrlosten Immobilien

stadtebauliche Ziele als Beurteilungsmal3stab fir verwahrloste Immobilien
anhand von informellen wie auch formellen Planungsinstrumenten

realistische Einschatzung der wohnungswirtschaftlichen Situation

aktive Kommunikation der Einschatzung uber Marktverhéltnisse,
stadtebauliche und gebietsbezogene Zielsetzungen und Erwartungen an
Eigentimer,

Umgang mit den Eigentiimern und ihren Immobilien, Anlegung
vergleichbarer Mal3stédbe in vergleichbaren Fallen

Grenzen fur Tolerierung von Verwahrlosungszustanden

(mogliche) finanzielle und personelle Ressourcen fir eine aktive
Unterstitzung der Eigentimer

Geb&udemonitoring in Erganzung zu den in vielen Stadten vorhandenen
Systemen der Raum- und Stadtbeobachtung

Einbindung von Behdrden, die ggf. (auch) Befugnisse zum Umgang mit

verwahrlosten Immobilien haben
Gastprofessorin Ass. iur. Petra Lau - Lehrstuhl Bau- und Planungsrecht




4. Einsatz hoheitlicher Instrumente
Im Umgang mit verwahrlosten Immobilien

6. Flankierende Instrumente und Strategien

Entwicklung systematischer Strategien flr den Einsatz
hoheitlicher Instrumente

Klarung des ortlich verfigbaren Instrumentenspektrums
insbesondere im Hinblick auf die spezifischen Gegebenheiten des
einschlagigen Landesrechts,

Entwicklung eines Kataster fir verwahrloste Immobilien

Bindelung von Kompetenzen innerhalb der kommunalen
Verwaltung sowie Kooperation mit weiteren zustandige Beh6rden
(z.B. mit den Unteren Denkmalschutzbehé6rden),

Formulierung von Verfahrensstandards fur die Vorbereitung des
Instrumenteneinsatzes,

Formulierung von Kriterien fur den Instrumenteneinsatz sowie
Setzung von raumlichen und/oder sachlichen Prioritaten

Gastprofessorin Ass. iur. Petra Lau - Lehrstuhl Bau- und Planungsrecht




4. Einsatz hoheitlicher Instrumente
Im Umgang mit verwahrlosten Immobilien

6. Flankierende Instrumente und Strategien
« VerknUpfung des hoheitlichen Instrumentariums mit
Forderinstrumenten und Finanzierungsregelungen

Erstattung der unrentierlichen Kosten bei Modernisierungs- und
Instandsetzungsgeboten;

Kostentragung und ggf. Entschadigungsleistungen bei Anwendung
des Ruckbau- und Entsiegelungsgebots,

Ubernahmeanspruch im Fall der subjektiven wirtschaftlichen
Unzumutbarkeit beim Anpassungsgebot sowie

Entschadigungsanspriuche im Rahmen der Enteignungsregelungen.

Gastprofessorin Ass. iur. Petra Lau - Lehrstuhl Bau- und Planungsrecht




4. Einsatz hoheitlicher Instrumente
Im Umgang mit verwahrlosten Immobilien

6. Flankierende Instrumente und Strategien

 Unterstltzung der Arbeitsebene

Weiterbildungsangebote insbesondere im Bereich der
vollstreckungsrechtlichen Regelungen,

Bereitstellung von Arbeitshilfen insbesondere in Form von
Beispielsnachweisen, Ablaufschemata und Muster-Vorgdngen sowie

interner und interkommunaler Erfahrungsaustausch

Gastprofessorin Ass. iur. Petra Lau - Lehrstuhl Bau- und Planungsrecht
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